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Lage

Leissigen

Leissigen

Hohe 575 m.i.M
Flache 10.4 Km?
Einwohner 1250
Privatverkehr

Fahrzeit nach Interlaken ~ 10 Minuten
Fahrzeit nach Spiez ~ 10 Minuten
Fahrzeit nach Bern ~ 40 Minuten

Autobahnanschluss

Offentlicher Verkehr

Bushaltestelle

Leissigen O/W

~ 4 Gehminuten

Bahnhof Leissigen

~ 7 Gehminuten

Bahnhof Interlaken West

~ 16 Fahrminuten

Bahnhof Spiez ~ 17 Fahrminuten
Schulen

Kindergarten Leissigen
Primarschule Leissigen
Sekundarschule Interlaken
Gymnasium Interlaken

Medizinische Betreuung

Arzte und Apotheke

Leissigen & Interlaken

Spital FMI Interlaken

~ 10 Minuten Fahrzeit

Lebensmittelgeschaft (Volg)
Wein und Delikatessen

Post

Bahnhof

Tankstelle

Spielplatz

Strandbad

Bootswerft

A8 nach Spiez / Thun / Interlaken
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Das Bauprojekt
Leissigematte

. e

Erleben Sie Lebensqualitat auf hochstem Niveau in Leissigen, einem malerischen Ort, der lhnen
die perfekte Symbiose aus Natur und Komfort bietet. Eingebettet zwischen dem tiefblauen Thu-
nersee und der majestatischen Bergwelt, geniessen Sie hier ein einzigartiges Wohngefiihl, das
von Erholung und atemberaubenden Ausblicken gepragt ist.

In dieser Umgebung entstehen lichtdurchflutete, grossziigige Wohnraume mit unverbaubarer
Aussicht. Grosse Fensterfronten holen die beeindruckende Natur direkt in IThr Zuhause. Hier fin-
den Sie die perfekte Balance zwischen einer naturnahen Umgebung und modernem Wohnkom-
fort. Die exklusive Lage, kombiniert mit einer spektakuldren Aussicht, macht dieses Zuhause zu
einem besonderen Riickzugsort im Herzen der Schweizer Bergwelt.

Das Projekt umfasst vier Mehrfamilienhduser und ein Einfamilienhaus mit insgesamt 17 indivi-
duell gestalteten Wohneinheiten in verschiedenen Grossen. Die Architektur vereint traditionelle
dorfliche Bauweise mit zeitgemassem Design und fligt sich harmonisch in die umgebende Land-
schaft ein. Der Innenausbau besticht durch einen offenen Wohnraum und grossziigige Fenster-
fronten, die den Raum mit natirlichem Licht durchfluten und einen herrlichen Ausblick bieten.

Die Gebaude sind so angeordnet, dass Privatsphare gewahrt bleibt, und dennoch entstehen ein
Gefiihl von Gemeinschaft und eine einladende Atmosphére. Jedes Detail, von den nachhaltigen
Baumaterialien bis hin zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie durch Solarpanels, spiegelt
den Anspruch wider, modernes Wohnen im Einklang mit der Natur zu ermdglichen.

Mitten im Griinen gelegen, aber dennoch gut angebunden, bietet das Projekt «Leissigematte» den
idealen Riickzugsort fiir Menschen, die sowohl die Nahe zur Natur als auch zu urbanen Annehm-
lichkeiten suchen.
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Lebensqualitat in Leissigen
/wischen See und Bergen

Willkommen in Leissigen, wo sich die imposante Bergwelt der Berner Alpen harmonisch mit dem ruhi-
gen Thunersee vereint. Wohnen am See bedeutet hier mehr als nur ein Zuhause - es ist eine Lebens-
qualitat, die durch die direkte Ndhe zur Natur gepragt ist. Der Thunersee 1adt ein zum Schwimmen,
Segeln oder einfach zum Entspannen am Ufer, wahrend die umliegenden Berge zu Wanderungen und
Ausfliigen in die Natur inspirieren. Leissigen bietet Ruhe und Erholung inmitten einer atemberau-
benden Landschaft und ist dennoch ideal angebunden an Thun, Interlaken und auch Bern.

Die Vorzlige des Wohnens in Leissigen erstrecken sich auch auf das tagliche Leben: Die idyllische
Dorfgemeinschaft, das gesunde Klima und die N@he zu zahlreichen Freizeitmdglichkeiten machen
es zu einem idealen Riickzugsort. Gleichzeitig bieten die Stadte in der Umgebung eine perfekte
Ergédnzung durch kulturelle Angebote und Einkaufsmdglichkeiten. Leissigen vereint somit die Vor-
ziige des naturnahen Wohnens mit einer komfortablen Anbindung an das stadtische Leben.

Beginnen Sie lhren Tag mit einem Spaziergang am Ufer des Thunersees oder erkunden Sie die
unzahligen Wanderwege, die in die Alpen fiihren. Die klare Bergluft und die unvergleichlichen Aus-
blicke bieten ein Erlebnis, das Kérper und Geist erfrischt. Ob anspruchsvolle Bergtouren oder ent-
spannte Spaziergange — hier findet jeder die passende Aktivitat. Nach einem aktiven Tag kénnen
Sie auf lhrer eigenen Terrasse das beeindruckende Panorama und den Blick auf den glitzernden
See geniessen. So entsteht die perfekte Balance zwischen Bewegung und Erholung.

Die Region rund um den Thunersee bietet Ihnen zudem eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten:
Wassersport, Radfahren oder einfach das Erkunden der charmanten Dorfer. Wohnen am See
vereint aktive und entspannte Lebensqualitat — ideal fiir all jene, die die Natur lieben und gleich-
zeitig den Komfort eines modernen Zuhauses schétzen. Hier wird jeder Tag zu einem kleinen
Urlaub, an dem Sie lhre persdnliche Auszeit in vollen Ziigen geniessen kdnnen.

Bild: © Mike Kaufmann, Interlaken Tourismus
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Situation / Umgebung

Alte Hauptstrasse

Dorfstrasse

Begegnungszone
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Haus A
Untergeschoss

Untergeschoss

Mst. 1:100

Hobby 2
23.5 m?

Korridor
10.0 m?

I
[

Technik
14.5 m?

Korridor Keller A3
12.5 m? 7.5m?

Keller A4
7.5m?

T Keller A5
‘\\\\\\\\ 13.0 m2
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Haus A

Erdgeschoss

Wohung A1

Zimmer 312
Nettowohnflache 84 m?
Terrasse 26 m?
Keller A1 9 m?

Verkaufspreis

siehe Beilage

Wohung A2

Zimmer 31/2
Nettowohnflache 84 m?
Terrasse 26 m?
Keller A2 8 m?

Verkaufspreis

siehe Beilage

Wohnung A1l

D
H: j Terrasse ‘:\“1/ \
H: j 25.5m? N

[T

Wohnen / Kiiche / Essen
37.5m?
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Mst. 1:100

53 ]

15.5 m?
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Option Biiro ||

Wohnung A2
e 7\\
‘?/7\1“/ ; Terrasse H: j
NG 25.5m? H: j

Option Zimmer
15.5m?

Wohnen / Essen / Kiiche
37.5m?

/| |‘

Eingang
7.5m?
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Haus A
1. Obergeschoss

Wohung A3

Zimmer 372
Nettowohnflache 85 m?
Terrasse 26 m?
Keller A3 8 m?
Verkaufspreis reserviert
Wohung A4

Zimmer SE72
Nettowohnflache 85 m?
Terrasse 26 m?
Keller A4 8 m?

Verkaufspreis siehe Beilage
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Wohnung A3
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Wohnung A4
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H: j 26.5m?
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! 38.0m 15.5
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Balkon

26.5 m? H: j

Option Zimmer
15.5 m2

B

Eingang
7.5m?

A
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Wohnen / Kiiche / Essen
38.0 m?

11

Eingang
7.5m?

Mst. 1:100 |
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Haus A

Dachgeschoss

Wohung A5

Zimmer 41/2
Nettowohnflache 166 m?
Terrasse 60 m?
Keller A5 13 m?
Verkaufspreis reserviert

Wohnung A5
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Haus B
Untergeschoss

Keller 1
9.5 m?

Keller 2
7.0 m?

Keller 3 Korridor
7.0 m? 15.5 m?

Keller 4
7.0 m?

Keller 5
13.0 m?

L 11

Technik
14.5 m?

Mst. 1:100
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Haus B S
Erdgeschoss

Terrasse

250 m? H:

Terrasse

B t65me | ]

|/

Wohung B1 /

Zimmer 372 1 m i

Nettowohnflache 90 m? — \\7/ (\
Terrasse 27 m? NUPZ
Keller B1 10 m? ]
Verkaufspreis reserviert

Wohnen / Kiiche / Essen Zimmer Wohnen / Kiiche / Essen
42,5 m? 15.0 nr 40.5 m?

|
Wohung B2 ’:‘ ’:‘ ’:‘ ‘ ’:‘ ’:‘ ’:‘

o - ] g
Nettowohnflache 67 m? ‘ g
[f—
Terrasse 16 m?
Bad /WC
Keller B2 7 m? Wohnung B1 55m? Wohnung B2
Verkaufspreis siehe Beilage ‘ i 56
& |+
00 [ ]
] 33 = 39
= " MM
B - Il e
Bad / WC Eingang Eingang C
e | 40m? 6.0 m? 9.0 m? 4.0m? "
- Q%\\» ]
- _—
Master Master
17.5 m? 13.0 m?

'@a.;\/ (. — —

Mst. 1:100



Haus B

1. Obergeschoss

Wohung B3

Zimmer 312
Nettowohnflache 92 m?
Terrasse 21 m?
Keller B3 7 m?
Verkaufspreis reserviert
Wohung B4

Zimmer 21/2
Nettowohnflache 68 m?
Terrasse 13 m?
Keller B4 7 m?2
Verkaufspreis reserviert
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Haus B
Dachgeschoss

Wohung B5

Zimmer 41/2
Nettowohnflache 157 m?
Terrasse 34 m?
Keller B5 13 m?
Verkaufspreis reserviert

00 {1 [} 10000nanaonnnon 1]

Terrasse
45m?

Estrich

Eingang
13.5 m?

Mst. 1:100
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Einfamillienhaus

Haus C
Untergeschoss /
Erdgeschoss

Untergeschoss

Nettoflache 39 m?
Erdgeschoss

Nettowohnflache 74 m?
Terrasse 21 m?

Technik
9.5m?2

Reduit
23.5m?

Eingan
15.0 m?

Mst. 1:100

Terrasse
21 m?

Zimmer Master
12.5m2 19.5 m?

T —~—
- —
Korridor ‘qe” Bad/WC |' /
11.5m? 8 5.0 m? \ o/
8 C ()Y
¥

Zimmer
20.0 m?
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Einfamillienhaus

Haus C

1. Obergeschoss

Obergeschoss

Nettowohnflache 76 m?
Terrasse 27 m?
Balkon 12 m?
Haus C Total

Zimmer 4172
Nettoflache 189 m?
Verkaufspreis reserviert
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Dorfstrasse

Haus A

Haus B

‘ Haus C - Einfamillienhaus

Hauptstrasse
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Haus D
Untergeschoss

Technik
29.0 m?

Keller 2 - OG
19.5 m?

Keller 3 - DG
23.0 m?

Mst. 1:100

Korridor
24.0 m?

Keller 1 -
18.5 m?
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Haus D
Erdgeschoss

Wohung D1

Zimmer 31/2%
Nettowohnflache 111 m?
Terrasse 30 m?

Keller D1 16 m?
Verkaufspreis siehe Beilage

*zusétzlich vollwertiger, tagesbelichteter Wohnraum im Souterrain

Terrasse
29.5m?

Mst. 1:100

Wohnen / Kijchze | Essen

Zimmer
15.0 m?
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Haus D

1. Obergeschoss

Wohung D2

Zimmer 41/2
Nettowohnflache 111 m?
Terrasse 30 m?
Keller D2 18 m?

Verkaufspreis

siehe Beilage
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Haus D
Dachgeschoss
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Haus E
Untergeschoss

Technik Keller 2 - OG Keller 3 - DG
17.0 m2 14.0 m? 15.5 m2

Korridor
12.0 m?

Keller 1- EG
9.5 m?

Mst. 1:100



Haus E
Erdgeschoss

Wohung E1

Zimmer 31/2%
Nettowohnflache 111 m?
Terrasse 30 m?

Keller E1 10 m?
Verkaufspreis siehe Beilage

*zusétzlich vollwertiger, tagesbelichteter Wohnraum im Souterrain
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Mst. 1:100
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Wohnen / Kiiche / Essen
55.5 m?

15.5 m?
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Reduit / Zimmer
12.0 m?

e

6.0 m?

)

Zimmer
15.0 m2

]
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Haus E

1. Obergeschoss

Wohung E2

Zimmer 41/2
Nettowohnflache 111 m?
Terrasse 30 m?
Keller E2 14 m?

Verkaufspreis

siehe Beilage
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Haus E
Dachgeschoss

Wohung E3

Zimmer 41/2
Nettowohnflache 111 m?
Terrasse 30 m?
Keller E3 15 m?
Verkaufspreis reserviert
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Dorfstrasse
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Ausbaustandard

Einstellhalle

Bodenplatte Stahlbeton-Bodenplatte homogen abgeglattet
Wande Beton schalungsglatt

Decken Beton schalungsglatt

Stiitzen Fertigelement-Stiitzen

Untergeschoss / Nebenrdume

Erdgeschosswohnungen

Boden Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung, Parkett / oder Plattenbelag

Aussenwande Backsteinmauerwerk, Warmedammung, Sichtbeton (innen » aussen)

Innenwande Beton, Backsteinmauerwerk, in Bereichen Leichtbauwande mit Gippsfaserplatte,
abgerieben

Decken Beton Glattstrich, weiss gestrichen

Obergeschosswohnungen

Boden Stahlbeton-Bodenplatte homogen abgeglattet
Aussenwande Beton schalungsglatt
Innenwande Beton schalungsglatt
Decken Fertigelement-Stiitzen

Wohnungskeller

Die Wohnungskeller im Untergeschoss sind nur bedingt als Lagerrdume fir ver-
derbliche und organische Waren geeignet. Mit einer gewissen Restfeuchtigkeit
muss in erdberlihrten Rdumen gerechnet werden, fir die Lagerung jeglicher
Gegenstande ist der Nutzer verantwortlich.

Sommerlicher / winterlicher Warmeschutz / Schallschutz

Die prazise gewahlten Konstruktionen und Fassadenaufbauten entsprechen den geltenden Vorschriften der Energiever-

ordnung und erfiillen die geltenden Anforderungen des Schallschutzes (SIA-Norm 181)

Boden Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung, Parkett / oder Plattenbelag
. Gipsfaserplatte abgerieben, Installationsebene, tragende vollgeddmmte Hoz-
Aussenwande . . .
konstruktion, Holzfaserplatte, Hinterliiftung, Holzschalung
R Beton, Backsteinmauerwerk, in Bereichen Leichtbauwande mit Gipsfaserplatte,
Innenwande X
abgerieben
Decken Beton Glattstrich, weiss gestrichen

Dachgeschosswohnungen

Boden Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung, Parkett / oder Plattenbelag
. Gipsfaserplatte abgerieben, Installationsebene, tragende vollgeddmmte Hozkons-
Aussenwénde . . .
truktion, Holzfaserplatte, Hinterliiftung, Holzschalung
B Beton, Backsteinmauerwerk, in Bereichen Leichtbauwande mit Gipsfaserplatte,
Innenwénde X
abgerieben
Satteldach Satteldach, Vollgeddammte Holzkonstruktion, mit obenliegender Holzfaserplatte,

Dachuntersicht innen Holz, Dachbelag Eternit teilweise Solar-/Photovoltaik
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Bodenbelage

Treppenhaus

Fertigelemente mit geschliffener Oberflache
Feinsteinzeugplatten geméass Materialkonzept

UG Kellerrdume, Technik

Beton abgegléttet, gestrichen

UG Vorplatz im Lift und Treppenraum

Feinsteinzeugplatten geméass Materialkonzept

Schreiner / Fenster

Fenster

Holzmetallfenster 3-fach Verglasung gemass SIGAB 002 fiir Personenschutz.
Innen Holz natur lackiert, aussen Metall nach Farbkonzept.

Pro Raum 1 Drehkippfliigel, Fenstergriffe Standart edelstahlfarben.

Eine Hebeschiebetiire ab 3,5-Zimmerwohnung

Wohnbereich, Zimmer

Kiiche, Bad / Dusche

Wandbeldge

Treppenhaus

Auswahl an Feinsteinzeugplatten und Parkett

Auswahl an Feinsteinzeugplatten und Parkett

Verputz / Abrieb 1.0 mm

Seeseitige Fassade

Tiiren

Hauseingangsfront EG

Grosszligig verglaste Fensterfront

Holz - Metall Tirelement innen natur lackiert / teilweise verglast, mit Dreipunkt-
verschluss

Kellertiiren

Rahmentiiren, gestrichen nach Farbkonzept Architekt

UG Kellerraume, Technik

Beton / Kalksandstein, teilweise weiss gestrichen

Wohnungseingangstiiren

Rahmentiiren, Tirbl&tter nach Konzept Architekt, mit Dreipunkteverschluss

UG Vorplatz

Beton / Kalksandstein, weiss gestrichen

Wohnbereich, Zimmer

Bader, Duschen

Deckenbelédge

Untergeschoss

Verputz 1.0 mm abgerieben, teilweise Holzoberflache

Nach Oberflachenkonzept teilweise raumhoch/ Restflachen verputzt 1.0 mm
abgerieben

Kellerraume Beton glatt, Vorplatz und Treppenhaus Sichtbeton weiss gestrichen

Wohnung EG+0G

Betondecken (schalungsglatt), Oberflache Glattstrich weiss

Wohnung DG

Dreischichtplatte Fichte, natur lasiert

Zimmertiren

Schliessanlage

Holzwerkstofftiire mit Futterverkleidung

Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylindern, 5 Schliissel

(Schlussel ausschliesslich mit Unterschrift Eigentiimer duplizierbar)

Sonnerie

Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem Tiroffner zum Hauseingang und teilweise zur Einstellhalle.
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Umgebung

Die Umgebungsgestaltung folgt dem Konzept des Landschaftsarchitekten. Aufenthaltsbereiche werden mit Rasen-
flachen begriint und durch biodiversitatsfordernde Bepflanzungen ergénzt. Der gemeinsame Kinderspielplatz und die
Begegnungszonen stehen allen Anwohnern zur Verfligung. Im Erdgeschoss werden Sitzpldatze mit Beton-Gartenplat-
ten ausgestattet. Die Zugangswege werden mit sickerfahigem Asphalt und/oder Plattenbelag angelegt.

Eine Entsorgungsstation ist entlang der Dorfstrasse vorgesehen. Zudem sind drei Besucherparkplatze geplant, sowohl
in der Einstellhalle als auch entlang der Dorfstrasse.

Wohnbereiche

Die grossziigige, lichtdurchflutete Kombination aus Kiiche, Ess- und Wohnbereich ist zum See ausgerichtet. Hochwer-
tige Wohn- und Kiichenmdobel mit ergonomisch durchdachten Proportionen schaffen eine natiirliche Wohlfiihlatmo-
sphére und bieten einen direkten Bezug zum Wasser.

Kiiche

Arbeitsplatte aus Naturstein der Preisklasse 4, Glas-Kiichenriickwand, Geschirrspiiler, Kompaktbackofen, Kiihl-Ge-
frier-Kombination sowie Glaskeramikkochfeld mit integriertem Dunstabzug.

Garderobe

Geméss Offerte des Konzeptvorschlags von Architekt Kiinzi+Knutti Adelboden: Mdbelfronten aus Kunstharz.

Badezimmer

Sanitdrapparate und Armaturen geméss Offerte von Santag Thun. Die keramischen Sanitdrapparate sind in der Farb-
variante «weiss» vorgesehen. WC-Spiilkdsten werden Unterputz montiert, Duschtrennwéande aus Glas installiert.
Die Waschtische sind mit Unterbau und Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung ausgestattet. Alle Armaturen
und Garnituren sind verchromt. Jede Wohnung ist standardmé&ssig mit einer Waschmaschine und einem Trockner
ausgestattet.

Elektroinstallationen

Alle Installationen in den Wohngeschossen werden Unterputz ausgefiihrt. Die Elektro-Hauptverteilung mit Z&hler und
Gruppensicherungen befindet sich im Keller/Einstellhalle. Eine zweckmaéssige Elektroinstallation ist in allen Rdumen
vorgesehen, einschliesslich mindestens einem Lampenanschluss, 1-3 Mehrfachsteckdosen und einem Raumther-
mostat. Jede Terrasse/Balkon erhélt eine Aussensteckdose. Im Treppenhaus, Vorplatz und den Kellerrdumen werden
Einbauspots installiert. Fiir jede Wohnung ist das Elektrokonzept detailliert in einem Elektroplan festgelegt.

Telefon / TV

Betriebsbereiter Multimedia-Anschluss in Wohn- und Schlafzimmer (geméss Installationskonzept)

Photovoltaik (PV)

Gemaéss Konzept (Architekt und Auflagen Baubewilligung)

Sonnenschutz

Alle Rdume in Ost-, Slid- und Westausrichtung (ausgenommen das Treppenhaus) werden mit Verbundraffstoren und
elektrischem Antrieb ausgestattet. Die seeseitigen Wohnrdume erhalten eine Vorbereitung fiir elektrische Stoff-
screens. Das Farbkonzept erfolgt gemass den Vorgaben des Architekten

Sanitarinstallationen

Alle Leitungen bestehen aus korrosionsbestandigem Material. Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kunststoff-
rohren (Sanipex) verlegt. Abwasserleitungen bestehen aus PVC-Rohren, und alle Fallleitungen sind schallisoliert. Jede
Wohnung ist mit einem Waschturm (Waschmaschine und Trockner) ausgestattet.

Heizungsanlage

Jedes Wohnhaus ist mit einer Luftwdrmepumpe im Untergeschoss ausgestattet. Die Warmluft wird iiber die Ein-
stellhalle angesaugt und in die Umgebung abgefiihrt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber die Warmepumpe.
Die Warmeverteilung erfolgt iber eine Fussbodenheizung mit Raumthermostat und Einzelraumregelung sowie ver-
brauchsabhéngiger Messung pro Wohnung.

Fir die Liftung sind Abluftventilatoren in allen innenliegenden Badern und Duschen installiert, gesteuert mit Nachlauf
iber den Lichtschalter. Im Untergeschoss sorgen einfache Abluftanlagen fiir die Belliftung von Keller- und Hobbyrdumen.

Aufzugsanlage

Personenlift mit Zugang zu allen Wohngeschossen, der Autoeinstellhalle und den Kellerrdumen. Fiir Wohnungen mit
direktem Liftzugang ist eine Spezialsteuerung vorgesehen.

Einstellhalle

Die separate Autoeinstellhalle verbindet alle Geb&dude der Uberbauung und ist mit einem automatischen Rollgittertor
ausgestattet, das per Motorantrieb und Fernbedienung bedient wird. Die Entliftung der Einstellhalle erfolgt Giber natiir-
lichen Luftaustausch durch Entliiftungsschachte.

Budgetbetrage

Fiir Bodenbeldge in Parkett oder keramischen Platten sind CHF 130.-/m? brutto, inkl. MwSt. (fertig verlegt) vorge-
sehen. Fir Wandbelédge aus keramischen Platten sind CHF 120.-/m? brutto, inkl. MwSt. (fertig verlegt) eingeplant.
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HMS | Architekten AG

Architektur / Bauleitung
HMS Architekten AG
3700 Spiez

www.hms-architekten.ch

Immo AG

BN .Verkauf =Beratung = Realisation

Bauherr / TU

Kinzi + Knutti Immo AG
Landstrasse 84

3715 Adelboden

Verkauf / Beratung
Oliver Kiinzi
Immobilien / GU

Telefon: +41 33 673 90 03
Mobile: +4179 63284 10
o.kuenzi@kuenzi-knutti.ch
Prospektverbindlichkeit:
Die Verkaufsdokumentation mit Baubeschrieb bildet weder fiir den Kaufvertrag noch fiir den Grundbucheintrag

eine Verbindlichkeit. Anderungen aus konstruktiven Weiterentwicklungen und neuen gednderten Rahmenbedin-
gungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Hinweis: Anderungen und Prézisierungen bleiben vorbehalten.



